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CONG TY DPAUGIAHQP ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

AU KHi VIET NAM
DANH DAU E Dgc 1dp ~Ty do — Hanh phiic
sé: 551/2025/QCPG Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 12 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Bé lugt dan sw nam 2015 cua nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;
Can cir Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt stea doi, bo sung
mét s6 diéu cua Ludt dau gid tai san sé 37/2024/QHI1S ban hanh ngay 27/06/2024 cua
Quoc hji Nude Cong hoa xa hi chii nghia Viét Nam;
Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san so 44/2025/HPDVDG ngay 23/09/2025 giita
Ong Tran Huy Hoang va Céng ty Pdu gid Hop danh Déu khi Viét Nam va Hop dong sia
doi, bé sung Hop dong dich vu ddu gid tai sin sé 42/2025/HPDVPG-1 ngay 31/10/2025
giita Ngan hang TMCP Ngoai Thirong Viét Nam — chi nhnh Ky Dong va Céng ty Pau gid
Hop danh Dau khi Viét Nam;,
Can cir vao ho so phdp Iy ciia tai san ddu gid;
Cﬁng‘ty Piu gia Hop danh Dau khi Viét Nam ban hanh Quy ché diu gia tai sin gdm
cac dieu khoan sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

> Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tuc d4u gié tai san; xir ly vi pham,
huay két qua déu gid tai san, boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phéap luét cho viéc thuc
hién diu gla tai san la: Quyen sir dung dit, Quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat tai Thira dat s 924, to ban dd sb 28; dién tich dat 1.005m2; dia chi: Xa
Tan My, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay la Xa Hau Nghia, Tinh T4y Ninh).

Diéu 2. Doi twgng ap dung

1. PAu gia vién tb chirc diu hanh phién déu gi tai san, Cong ty Pau gia Hop danh Dau
khi Viét Nam.

2. Ngudi ¢6 tai san déu gi4, nguoi tham gia dAu gi4, nguoi tring du gia, ngudi mua
duoc tai san dau gia.

3. Cé nhan, t6 chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong d4u gia tai san tai Cong ty Pau gia
Hop danh Déu khi Viét Nam, céc chi nhénh va van phong Cong ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Bude gid 1a mic chénh léch giira lan tra giad dau tién so voi gia khoi diém hodc gitra
lan tra gia sau SO v6i lan tra gia trude lién ké.

2. Ddu gid tai san 1a hinh thire tra gid, chap nhan gia c6 tir hai nguoi tro 1én tham gia
theo nguyen téc, trinh tu, thi tuc duge quy dinh tai Luét dau gia va Ludt sua dbi, bd sung
mot s6 diéu cua Luat déu glé, trir trrong hop quy dinh tai Diéu 49 cta Luat nay.
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3. Gid khoi diém 1a gla ban dau thap nhat clia tai san dau gia trong truong hop déu giy
theo phuong thire tra gid 1én.

4. Nguoi c6 tai san ddu gié 1a chi s& hitu tai san va ngudi ¢ quyén dua tai san ra du
gia theo quy dinh cua phép luat.

5. Nguroi mua dwoc tai san ddu gid 1a ngudi tring déu gia va ky két hop dong mua bén
tai san dau gid.

6. Nguwoi tham gia ddu gid 1a ¢4 nhan, t6 chirc tham gia déu gia dé mua tai san du gia
theo quy dinh cla Ludt ndy va quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan.

7. Nguoi trung dau gid 1a ca nhén, to chire tra gia cao nhét so véi gia khai dlem hodc
biang gia khoi diém trong trudng hop khong co ngudi tra gia cao hon gia khoi diém khi
dau gia theo phuong thirc tra gid 1én.

8. Phuong thire tra gta lén 1a phuong thirc dAu gia, theo d6 ngudi tham gia diu gid tra
gid tr thép 1én cao cho dén khi xac dinh duoc nguoi tra gid cao nhét so v6i gia khoi diém.

9. Tai san dau gid 1a tai san duge phép giao dich theo quy dinh cua phép lujt.

10. T6 chire hanh nghé ddu gid tai san & ddy 1a Cong ty Dau gia Hop danh Dau khi Viét
Nam va cic chi nhanh, vin phong cong ty.

| 1 Cong Ddu gid tai san quoc gia 1a hé thong cong nghé thong tin do co quan quan ly
nha nuéc vé déu gid tai san xay dung, quan ly va van hanh nham muc dich thong nhat

quan ly thong tin vé dau gia tai san va thyc hién d4u gia truc tuyén dap Gmg yéu cau quan
Iy, két ndi, chia sé dir liéu theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac cia phéap luat c6

lién quan.
12. Ngay lam viéc 1a céc ngay tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy dinh,
trir ngay nghi I€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh
Diéu 4: Tai san diu gia; noi c6 tai san; gidy to phap Iy ciia tai san.
1. Tai san déu gia:
1.1.Tai san:

- Quyen sir dung dat, Quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
Thira dét s6 924, to ban d6 s6 28; dién tich dat 1.005m?; dia chi: Xa Tan My, Huyén
Pirc Hoa, tinh Long An (nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh) theo Glay ching nhan
Quyen str dung d4t Quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 394835, s6
vao sb cidp GCN: CS 02978 do S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Long An cip ngay
24/07/2018.

1.2.M6 ta:
« Thira dat s6: 924 (S6 méi 1a 706)

o To ban do sb: 28 (S6 méi 1a 33) s

 Diachi: X4 T4n My, Huyén D¢ Hoa, Tinh Long An
« Dién tich: 1.005 m? (Dién tich méi la 1.060 mz) it |
e Hinh thirc str dung: Sir dung ne &
o Muc dich sir dung: Dit & tai noy
e Thoihan sir dung: Lau d
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« Ngudn géc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge cong nhan QSDD nhur giao dat

khong thu tién sir dung dat.

2. Noi ¢6 tai san: Thira dit s6 924, to ban do s6 28, Xa Tan My, Huyén Drc Hoa, tinh
Long An (nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh).

3. Ngudn gbc, gidy to phap Iy ciia tai san: Tai san thé chép, gf‘)m c6 céc gidy to sau:

« Hop dong cho vay s6 044/PGDQ3/21DH ngay 24/05/2021 Ky giira Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ky Dong va Khéch hang 1a Ong Trén Huy
Hoang — Ba Nguyén Thi Hong Lién cling cac Hop dong sira ddi, b sung c6 lién quan (néu
c0);

« Dé nghi phat hanh thé kiém hgp ddng ngdy 06/07/2022 va 10/06/2024 ky giira
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ky Dong va Ong Tran Huy
Hoang:

« Gidy chimg nhén Quyen str dung dét &, Quyén s& hiru nha & s6 DC 413193, s6 vao
s& cAp GCN: CS07999, cip ngay 21/05/2021 tai S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Long
An;

« Hop dong thé chap quyén str dung dét sé 034/PGDQ3 KD/21 ky giira Ngan hang
TMCP Ngoai thuorng Viét Nam - Chi nhanh Ky Pong va Ong Tran Huy Hoang;

« Phiéu yéu ciu dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat ngay
24/05/2021;

« (CoOng van sb 152/KPO-PGDQ3 ngé}y 23/0Q/2025 cua Ngén hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Ky Pong vé viéc dé nghi tiép nhan ho so ban dau gia tai
san.

Pidu 5: Gia khéi diém va cac loai thué c6 lién quan dén tai san dau gia

1. Gia khéi diém: 10.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi ty dong) Gia chua bao gom

=

thué gia tri gia tang (VAT) va I¢ phi truéc ba dé chuyén quyén sir dung dét, quyén st dung §
tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat. ol
2. Cic loai thué, phi, I¢ phi: A

- Lé phi trude ba, phi cong chung cia hop dong mua ban tai san déu gia, cac 1¢ phi va &
chi phi khac li€én quan dén viéc chuyen quyén s¢ hiru va str dung tai san tring diu gia (néu %
¢6): To chirc hodc ca nhan mua dugc tai san ban dau gia ti ké khai va ndp (tur chiu) theo X

quy dinh.

- Thué gi tri gia tang (VAT), ngudi mua dugce tai san ¢6 trach nhiém ndp.

- Cong trinh xay dung trén dat va dién tich dat chwa dugc cap gidy Chimg nhan quyén
s& hiru, st dung (neu c0); To chirc hodc c4 nhan mua tai san déu gia c6 nghia vu tu lién hé
v6i Co quan c6 thdm quyén thuc hién viée ké khai va ndp (tw chiu) toan bg céc chi phi co
lién quan theo quy dinh.

- Nguoi c6 tai san dau gia co nghia vu ké khai va nop thué thu nhap ca nhan tir viée
chuyén nhuong quyen str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat
lién quan dén tai san d4u gid.

- Ngudi 6 tai san ddu gia co nghia vu nop céc tién dién, tién nudc, cude dién thoai,..
(néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho t6 chirc hodc nguorl mua tring dau
gia.

Diéu 6: Nguyén tdc ddu gia; hinh thirc ddu gia va phwrong thirc d4u gia ti sin

1. Nguyén tic diu gia tai san:
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a) Tudn thu quy dinh cua phap ludt;

b) Bao dam tinh ddc ldp, trung thye, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan;

¢) Bao v¢ quyen 11 ich hgp phap cua ngudi co tai sim dAu gia, ngudi tham gia déu gia,
ngum tring ddu gid. ngudi mua duge tai san déu gia, t6 chirc hanh nghé diu gi tai san,
dau gia vién:

d) Phién ddu gia do dau gia vién diéu hanh.

2. Hinh thirc déu gia: dau gia tryuc tuyén;

3. Phuong thirc dau gia: Phuong thire tra gi 1én;

Diéu 7: Bing ky tham gia dau gia

1. C4 nhén, t6 chirc dang ky tham gia dau gia thong qua vi¢c nop hé so tham gia diu gia
hop 1¢ va tién dat truée cho Cong ty Déu gid Hop danh Dau khi Viét Nam theo quy dinh.
Trong truong hop phép luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi nguoi tham
gia dau gia phai dap ung diéu kién do. Ngudi tham gia dAu gia c6 thé ty quyén bang vin
ban cho ngudi khic thay mat minh tham gia dau gi.

2. Khach hang ding ky tham gia d4u gia phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai Luat

dat dai hién hanh.

3. Cong ty Péiu gia Hop danh Dau khi Viét Nam ban ho so moi tham gia dau gia, tiép
nhan ho so tham gia du gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gia
tai san cho dén truéc ngay mé phién dau gia 02 ngay lam viéc.

4. Nhimg ngudi sau day khong dugc ding ky tham gia ddu gia:

a) Ngudi khong 6 nang luc hanh vi dan s, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh

vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hodc nguoi tai thoi diém
dang ky tham gia dau gia kh6ng nhan thire, lam chu dugce hanh vi ctia minh;

b) Ngudi 1am viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phicn dau gia; cha,
me, VO. chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién déau gia;
nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugce chu sé hiru tai san uy quyen xir ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khéac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rut ciia ngudi quy dinh tai diém c
khoan nay:

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung d6i
vai loai tai san do.

Piéu 8: Thoi gian, dia diém b4n hd so moi tham gia du gia, ding ky tham gia diu
gi4, xem tai san, ndp tién dat trde, to chirc dau gia:

1. Théi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, ding ky tham gia dﬂu gid,
xem tai san:

‘\'{l

a) Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gia, dang ky tham gia dﬁu glé

- Thoi gian ban hd so tham gia d4u gid, tiép nhan ho so tham gia dau gid: Tir
phit ngay 11/12/2025 dén 17 git 00 phit ngay 24/12/2025 (trong glb hanh ¢

- Dia diém dang ky:
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+ Céng ty déu gia hop danh Diu Khi Viét Nam, dja chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha
Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.Ho Chi Minh.

+ Thira dit s8 924, t& ban do s6 28, Xa Tan My, Huyén Pirc Hoa, tinh Long An (nay la
Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh).

+ Trang thong tin diu gid truc tuyen cua Cong ty Péu gia hqp danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (Iam theo huéng dan dé tham khao hd so moi tham gia ddu gia va tai ho
so moi tham gia déu gia).

b) Tién hd so tham gia ddu gia: 1.000.000 déng/ 01 bd hd so (Mot triéu dong).

¢) Buéce gia t6i thiéu: 50.000.000 dong (Bang chit: Nam muwoi triéu dong), ap dung
xuyén sudt thoi gian dién ra cujc du gia.

d) Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san: Tir 08 gid 00 phut ngay 15/12/2025 dén 17 gid 00 phut ngay
17/12/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san truc tuyen Ngudi tham gia dau gia co thé xem hinh anh, tai liéu,
thong tin phéap ly cua tai san diu gia tai Trang thong tin dau gia truc tuyen cua Cong ty
Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san cho
dén truc ngay mo phién déu gia.

- Pia diém xem tai san truc tiép: Thira dt sé 924, t& ban d6 s6 28, Xa Tan My, Huyén
Duc Hoa, tinh Long An (nay 1a Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh).

d) Thoi gian, dia diém xem hd so phép ly gidy to vé tai san: Tir 08 gi 00 phut ngay
11/12/2025 dén 17 gid> 00 phuat ngay 24/12/2025 (trong gid hanh chinh, trir ngay nghi 1€)

tai Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3 — Toa nha
Binh Minh, Sé 2 Thi Sach, phuéng Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

e) Piéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cac ca nhan, t6 chirc c6 nhu cau, kha ning tai
chinh dugc tham gia diang ky ngoai trir nhimg truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat dau gid tai san s0 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat sua déi, bd sung
mot sb diéu cua Luat ddu gia tai san s& 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Céch thirc dang ky:

+ Nop truc tiép tai Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A,
Tang 3, Toa nha Binh Minh, S 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh hodc Thira
dat sb 924, t& ban dd s6 28, Xa Tan My, Huyén Puc Hoa, tinh Long An (nay la Xa Hau
Nghia, Tinh Tay Ninh).

+ Nguoi tham gia dau gia dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé dang ky
tham gia dau gia trén Trang thong tin dau gia truc tuyen cua Cong ty DPéu gia hgp danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Déi véi té chike:
v Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh (ban pho t6)

v" Ban ban pho t6 Ching minh nhén dén/Cén cudc cong dan va gidy Uy quyén ddi véi
nguoi dugce cir dén 1am tha tuc ding ky tham gia phién d4u gia tai san trong truong hop
khong phai la chi doanh nghiép.

v Don xin ding ky tham gia d4u gié tai san (theo mau).
5
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v Chimg tir da ndp tién dat trude (bd sung trong thoi han np tién dat trudc).
Déi vdi cd nhdn:

v CMND ciia ngudi tham gia dau gid (ban phd t6)

v Don xin ding ky tham gia déu gié tai san (theo méu).

v Chimg tir da ndp tién dat trude (bd sung trong thoi han ndp tién dat trudc).
2. Ciich thire diing ky tham gia déu gia theo hinh thic tryc tuyén:

2.1. Cé nhén, td chirc tham gia déu gia phai déng ky tham gia déu gia hqp 1¢ va nop tién
mua hd so moi tham gia dAu gia (trén hé théng déu gié truc tuyén dugc coi la “phi dang ky
tham gia diu gia”), tién dat trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc dau gia nay.

2.2. Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia du gia theo cach thirc sau:

- Ngm‘n tham gia d4u gia dang ky tai khoan va st dung tai khoan truy cap dé dang ky
tham gia diu gia, nop hd so tham gia ddu gia truc tuyén trén Trang thong tin déu gia truc
tuyén ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- Mdi hd so bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia déu gié (theo biéu miu tw dong c6 trén Website déu gia truc
tuyen)

+ Tai 1én File scan tir ban gbc cac gidy to: Anh chyp CCCD mit trudée va mat sau (dbi
vGi ca nhéan); Dang ky kinh doanh va anh chup CCCD mat trude va mat sau cua nguoi dai
dién phap luat (d6i véi to chirc).

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid phdi t trang bi mdy mac, thtet bi, duang truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin déu gid triec tuyén dé dam bao viéc ding ky dau
gia.

- Ngueoi tham gia dau gza phaz cung cap chinh xdc, trung thuc, déy du cac thong tin, tai
liéu ho so tham gia ddu gid va thong tin tai khoan. ik it % ‘

- Cdc truong hop phan hoi sau thoi han ding ky tham gza d
kién tham gia dau gid ké ca do: v6i cdc khdch han
dang ky tham  gia dau gza) tien da’t tmdfc Khodn

2.3. C4 nhan, t6 chuc tao tal kho
tm dau gla truc tuyen lag u,m cti

: Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

- Gidi tinh;
- S chimg minh nhén dén/cin cudc cbng dﬁn/hé chléU; ngay cﬁp, noi cﬁp

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia tryc tuyén anh mét truée va sau chimg minh nhan
dan/cin cudce cong dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoan n dgﬂn hang nhén lai tién dat truéc cia nguoi tham gia diu gia trong
truong hop khong tring dau gia.

b. Déi véi td chire:

- Tén td chirc;

- Tén ding nhp; Mét khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- bia chi email lién h¢;

- Tén ngudi dai dién theo phép luét cua t6 chirc; Chirc vy;

- Ma s6 doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cép (lan dau); noi cép (l4n dau) Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru sd;

- Tai 1én Trang théng tin ddu gia truc tuyén van ban (dinh  dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Giay chimg nhan déng ky doanh nghiép hodc gidy to khac ¢6

gia tri phap ly twong duong cia t6 chirc; Chimg minh nhén dan/Can cudc cong dan/Ho
Chiéu cua ngudi dai dién theo phép luat cuia td chirc;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dit truéc cua t6 chirc tham gia dau gia
trong trurong hop khong tring dau gia.

Luu y:

- Cd nhdn, 16 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thyc cua cdc thong tin da dang ky, tai ligu dang tai lén Trang thong tin dau gid truec tuyen
lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, 16 chitc cung cdp thong tin, tai liéu sai s that, sic

dung gzay 1o gia mao dé dang ky tai khodn, tham di phién ddu gid thi sé bi xir Iy theo quy
dinh cua phadp lugt.

- (] [

— -

- Cd nhdn, t6 chirc dang ky tham gia dau chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy, sir dung va
bdo mdt tai khoan, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phdt hi¢n tai khoan cua minh dang bi st dung
trdi phép thi phai thong bdo ngay cho 16 chirc hanh nghe dau gid tai san.

NERE

1. Tién dit truéc:
- Sé tién dat trude: 1.000.000.000 dong (Bdng chit: Mot ty dong).

- - Thoi gian nop tién dat trude: Tir 08 gio 00 phat ngay ngay 11/12/2025 dén 17 gio 00
] hﬁt flgay 24/12/2025.

: N‘gp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty Dau gid Hop danh Dau
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v’ Noi dung Ho va tén_N¢p (chuyén) tién dat truéc tham gia diu %lé tai san
“Quyeén sir dung dit, Quyén s& hiru nha & va tai san khac giin lién voi dét
tai Thira dit s6 924, to ban dd s6 28; dién tich dat 1.005m?; dia chi: Xa Tén
M§, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay la Xa Hiu Nghia, Tinh Tay
Ninh)™.

4. Thoi gian, dja diém t6 chirc phién ddu gia: Bat dau 09 gio 00 phut két thac lac 09
gidr 30 phut . ngay 29/12/2025, tai Trang thong tin dAu gia tryc tuyén clia Cong ty Dau gia
hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

Piéu 9. Thye hién diu gia:
1. Trinh ty thye hién phién déu gia -

1.1. Khi hd so tham gia déu gia cia Ngudi tham gla déu gia nop day du, hop 1€, nguoi
tham gla diu gia dugc sir dung tai khoan truy cap dé tham du phién déu gia theo Quy ché
cudc dau gia.

1.2. Ngudi tham gia diu gia st dung tai khoan cua minh va thuc hién v1ec tra gia theo
phuong thirc tra gia 1€n trong thoi gian diu gia (ke tir thoi diém bét dau tién hanh dau gia
dén thoi diém két thic diu gia) theo thong bao déu gia tai san da dugc cong bo.

Cach thirc tién hanh du gia: Ngudi tham gia dau gia nhap gié tra vao giao dién tra gia
va xac nhan gi4 trd. Ngudi tham gia du gia co thé tra gia nhiéu 1an trong thoi gian diu
gid. Phién dau gia két thuc khi hét thoi gian déu gia.

1.3. Tai thoi diém két thic phién dau gia, ddu gia vién duoc to chirc hanh nghe dau gia
tai san phan cong chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién ddu gia truc tuyén xac dinh
nguoi trang dau gia nhu sau:

Nguoi trung d4u gia 1a ca nhan, té chirc co gia tra hop 1€ cao nhat (khong thap horn gia
khéi diém) va c6 thoi gian tra gia s6m nhat dugc hé thong thong tin dau gid truc tuyén ghi
nhén tai thoi diém két thuc viéc tra gia. Truong hop két thuc thoi gian ddu gia, c6 tir hai
nguoi trg 1€n cung tra gid cao nhat thi ngudi tra gia som nhét theo ghi nhéan ctia hé thong
thong tin d4u gia truc tuyén l1a ngudi trang du gia.

1.4. Pau gia vién dugc Té chire hanh nghé déu gia tai san phan cong chiu tréch nhlgm td
chuc thuc hlen phlen dau glé truc tuyen c{m cu' két qué xéc dinh nguoi tnmg dalg g;é. 'cong

hanh nghé déu gia tai san ngay sau khi cong bd nglrdl‘
truc tuyen o
2. Thong bio két qua phién dﬁu gla' ; ‘4 2

2.1. Ngay sau khi ¢6 két qua du glé ’? tuyén rc hanh nghe
thong bao két qua diu gla cho nguoi tring dﬁu $

2.2. Thong bao ghi 10 cac thongtmvg % 4, thoi diém bat dau va ket tht
tra gla, thoi dlem hé thong dau glé, truc. ’
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3.1. Bién bin dau gid trye tuyén ghi nhan thfn diém bét ddu tién hanh diu gia, thoi diém
két thuc phién déu gla, s0 “81101 tham gia diu gia, gia trung diu gid, nguoi tring dau gia.
Dién bién cua phlen dau gia duge hé thong déu gia trye tuyén ghi nhan duoc trich xuét, c6
x4c nhén cia T chirc hanh nghé déu gia tai san van hanh Trang thong tin diu gia truc
tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

3.2. Bién ban dau gia phai duge lap tai thoi diém két thac viéc tra gid va c6 chir ky cua
d4u gid vién chiu trach nhi¢m t chirc thyc hi¢n phién déu gia tryc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi co tai san déu gia.

Bién ban diu gia dugce giri vao dia chi Email cia Ngudi tring diu gia sau khi két thac
phién diu gia. Ngu'm tring déu gid ¢6 trach nhiém in bién ban du gla ky tén va giri vé& T6
chirc hanh nghé déu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién

dau gia.

Nguoi tring d4u gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban déu gia da ky cho T chirc
hanh nghe diu gia tél san trong thoi han néu trén duge coi 1a tir choi ky bién ban dau gia
va coi nhu khéng chap nhan giao ket hop dong mua ban tai san ddu gia hodc khong chip
nhin mua tai san dau gia, khoan tién dat trude cua nguoi nay khong duge hoan tra va dugce
ndp vao ngan sach nha nuée theo quy dinh phap luét

Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chip nhén giao két hop dong mua ban tai san diu gia
ké tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi tring diu gia, trr truong hop ngudi triing dau
gia tr chéi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat dau gia va Luét sira
ddi, bd sung mot s diéu cua Luat dau gia hodc tir chdi két ~qua trang dau gia quy dinh tai
Diéu 51 cua Luat dau gia va Luat sira ddi, bd sung mot s didu cia Luat dau gia. Ké tir
thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cuia phéap luat
vé dan su va quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan (Piéu 46 cia Luat dau gia va Luat
stra d6i, bd sung mot s diéu cua Luat dau gia).

4. Rut lai gia da tra va tir chdi mua tai san diu gia:

4.1. Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gla
vién cong bd ngudi tring dau gia thi phién diu gia van t1ep tuc va bat dau tir gia cia nguoi
tra gia lién ké trude d6. Ngudi rat lai gia da tra sé bi trudt quyén tham gia phién déu gia.

"

-

4.2. Sau khi dau gia vién diéu hanh phién du gia da cong b6 nguoi tring dau gia ma tai
phién diu gia nguoi nay tu chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi
trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trung d4u gia va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san dau gia.
Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhod hon gia da tra cua ngudi tir chéi
két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai san dau gia thi
phién diu gia khong thanh.

-y

il

5. M6t s diéu can luu y:

5.1. Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién ctru k§ ho so phap ly cua tai san dau
gia, Noi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty diu gia hop danh Dau Khi Viét Nam
cung cap trude khi dang ky. Moi thac mic, yéu cau dé nghi li€n h¢ voi Cong ty dau gia
hop danh Dau Khi Viét Nam trude thoi diém dién ra phién dau gia dé dugc giai dap.

5.2.Nham tranh mét thoi gian, anh huong den phién dau gia truc tuyen nguoi diéu
hanh phién dau gia s& khong giai quyét cic van dé dugc quy dinh hd so cung cap cho
khach hang, khong tra 1oi cac cau hoi trung lip. Thoi gian danh cho giai dip nhimg cau
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hoi lién quan dén phién ddu gia khong qua 30 phut trude khi dién ra phién déu gia truc
tuyén.

Piéu 9. Cic tru'b’ng hop bi truit quyen tham gia ddu gia; cac truomg hop khong
dwgc nhén lai tien dit trrde; xir ly tien dit triroe

1.Céc trudmg hop bi trudt quyén tham gia déu gia:

Nghiém cdm ngudi tham gia diu gia, ngudi trang déu gia, ca nhén, to chirc thuc hién
cac hanh vi sau day:

~a) Cung cap thong tin, ti li¢u sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham duy phién dau gia;

b) Thong dong, méc noi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi co
tai san déu gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khéc dé dim gi4, lam sai
léch két qua du gia tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trt tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng €p diu gia vién, ngudi tham gia dau gia khéc nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san:

d) Nhén ty quyén tham gia diu gia clia ngudi tham gia dau gid khac dbi véi tai san ma

minh ciing 1a nguoi tham gia dau gid tai san d6; nhan iy quyén tham gia dau gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia trés 1én dbi voi ciing mot tai san;

¢) Tham dy phién dau gié trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
la ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;

) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p
ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhan, t6 chire ¢6 kha nang chi phéi hoat dong cua
doanh ngh1¢p theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia dau gia
ddi véi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

2. Ngudi tham gia dau gia khong duge nhén lai tién dat trude trong cac truong hop sau
day:

a) ba ndp tién dat tru¢e nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay:

¢) Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat diu gia va
Luat sura déi, bd sung mot so diéu cua Luat ddu gia;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat dau gia
va Luat sira d6i, bd sung mot s diéu ctia Luat déu gi;

d) Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Lut dau gia va Luat sta
déi, bo sung mot so diéu clia Luat du gia.

3. Nguoi tham gia ddu gia ¢ quyen tir chéi tham gia dau gid va nhén lai tién dat trude
trong truong hop co thay doi vé gia khoi diém, sé Iugng, chit luong tai san, thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dau gia, hinh thire ddu gia, phuong thire déu gia da niém yét, thong bao
cong khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién du gia hodc trong thoi
han khéc theo thoa thuan, Cong ty Diu gia hop danh Dau Khi Viét Nam c6 trach nhiém tra
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lai khodn tién dat trude va thanh todn tién 1ai (néu ¢6) cho ngudi tham gna dau gia tir chéi
tham gia dau gid quy dinh tai khoan 3 Didu nay, ngudi tham gia diu gia da nop tién dat
trwéc nhung khong dap (mg yéu cdu, diéu ki¢n tham gia diu gid theo thong bdo cia Cong
ty P4u gia hop danh Déu Khi Viét Nam hofic ngudi tham gia diu gia khong tring diu gia,
trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Trudong hop trung déu gié thi khoan tién dat trude va tién lai (neu c6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thye hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
d4u gia hodc thye hi¢n nghia vu mua tai san déu gia sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét.

6. Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Dleu nay thugc vé nguoi ¢o tai san diu gia.
Trong trudng hop ngudi co tai san dau gid 1a co quan nha nudec thi tién dat trude duge nop
vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh cia phép luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

})leu 10. Thoi gian, dia dlem, phwong thirc thanh toin tién mua tai sian, giao két
hop dong mua ban tai sin déu gia, ban glao tai san.

1. Thoi gian, phuong thirc thanh toén tién mua tai san:

a) Phuong thirc thanh toan tién mua tai san: Ngudi mua duge tai san dau gia nop tién
mua tai san dau gia vao tai khoan do Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi nhanh Ky
Pong chi dinh.

b) Thoi gian thanh toan tién mua tai san nhu sau:

e Nop dot 1: Truong hop tring diu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao thyc hi¢n giao két hozc thuc hién Hop dong mua ban tai san ddu
gid. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy va quy dinh
khéc cua phép luat ¢6 lién quan;

e Nop dot 2 (ngay sau khi tring d4u gia): ngudi tring dau gia ndp ngay sé tién tuong
duong 10% gi4 khéi diém vao tai khoan do Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
Chi nhanh Ky Pong chi dinh;

e Nop dot 3 (ndp du sb tién tring dau gia con lai): trong vong 30 ngay lam viéc, ké tir
ngay tring dau gia vao tai khoan do Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi
nhanh Ky Pong chi dinh.

2. Giao két hop dong mua ban tai san diu gia: E

a) Két qua dau gi4 tai san 1a can ctr dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san diu gia; N
b) Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so cude dau gia theo quy

dinh tai khoan 2 Diéu 45 cta Luat dau gia va Lut stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat A

déu gia thi nguoi c6 tai san dAu gia va nguoi tring dAu gia ky két hop dong mua ban tai é

-

san dau gia, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac;

¢) Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hgp dong mua bén tai san diu
gia ké tir thoi diém d4u gia vién cong bd ngudi tring du gid, trlr truong hop ngudi triing
diu gia tur chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat dau gia va Luat
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat déu gid, hogc tur chdi ket qua tring déu gia quy dinh
tai Piéu 51 coa Luat déu gia va Luat stra doi, bd sung mot s diéu cia Luat déu gia. Ké tir
thoi diém nay, quyén va nghla vu cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dan su va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan;

d) Trinh tu, thu tuc, thim quyen phé duyét két qua diu gia tai san dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

3. Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao tai san:
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a/ Thoi han giao tai san: Ong Tran Huy Hoang ¢ nghia vu giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san dau gia trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ong Tran Huy Hoang nhan dugc
thong béo cua Cong ty Pau gi4 Hop danh Déu khi Viét Nam vé viéc nguoi trang dau gia
da ndp du tién. Truomg hop thoi han ban giao tai sin kéo dai hon 30 ngay, Ong Tran Huy
Hoang ¢6 trach nhi¢ém thong bao bang van ban cho Cong ty Péau gia Hop danh Dau khi
Viét Nam va ngudi mua dugce tai san dau gia biét, dong thoi phai chiu moi trach nhiém va
chi phi phat sinh do chdm gjao tai san.

b/ Dia diém giao tai san: Thira dét s6 924, t ban do s6 28; dia chi: X4 Tan My, Huyén
Pirc Hoa, tinh Long An (nay 1a Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh).

a: Thuong thirc ban giao tai san: Ong Tran Huy Hoang giao tai san truc tiép cho nguoi
mua dugce tai san dau gia. Ong Tran Huy Hoang phai thong bao cho Cong ty Pau gia Hop
danh Dau khi Viét Nam vé thoi gian, dia diém giao tai san dé Cong ty Péu  gia Hop danh
Déu khi Viét Nam thong bao cho ngudi tring déu gia dén nhan tai san. Ong Tran Huy
Hoangxac dinh tinh trang tai san ban giao la ding so v6i ndi dung ban ké chi tiét tai san
dau gia. Viéc giao nhan tai san phai dugc lap bién ban c6 chir ky cua 6ng Tran Huy Hoang,
ngudi mua duge tai san dau g1a va co quan hitu quan (néu can thiét).

Piéu 11. Trach nhiém vé chit lwgng/tinh trang phap ly tai san dau gia:

Tai san ddu gia duogc ban trén co s& thue té “c6 sao ban _vdy” ma nguoi tham gia dau gia
da dugc xem k¥ hién trang, tham khao ky hd so phép ly vé ngudn goc cuia tai san (thé hién
trong ban cam két & phan thu tuc dang ky). Nguorl c6 tai san ban giao tai san dau gia ding
nhu hién trang va trén hd so ma ngudi tham gia dau gia da dugc xem/giam dinh truée do. Ké
tir ngay nhan tai san/giay to s& hiru, s dung cua tai san dau gia, nguoi mua duge tai san
déu gia tu chiu trach nhiém vé tai san ciia minh.

Diéu 12. Nghia vu va quyén l¢i ciia ngudi mua dwge tai san dau gia:

1. Nghia vu cua ngudi mua dugc tai san:

a) Ky hgp dong mua ban tai san dau gia va thanh toan tién mua tai san dau gia dung quy
dinh, chiu 1& phi cong chimg hop dong mua ban tai san dau gié;

b) Cam két da tim hiéu cac thong tin vé nguon gbc phép 1y cia tai san, da tham khao hd
so cua tai san dau gia, truc tiép xem tai san, dong y mua theo nguyén trang c¢6 sao mua vy
va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san déu gia:

b) Phai biét day Ia tai san thé chap tai Ngan hang, Hop dong dich vu dau gia tai san va
Hop dong mua bén tai san déu gia co thé bi huy hodgc stra dbi khi ¢6 quyét dinh ctia co quan
c6 tham quyen Trong truong hop két qua dau gid bj hiy thi cdc bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan;

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ké tir ngay ky hop dong mua bén, cdng chirng hop
dong, ngudi mua dugc tai san dau gié 6 trach nhiém tir lién hé véi cac co quan chirc nang dé
thuc hién thu tuc ké khai, nop thué, sang tén hop thirc héa gidy to nha dat theo quy dinh;

d) Puoc quy dinh tai cac diéu khoan khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

2 Quyén cua ngudi mua duge tai san:

a) Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san diu gia; duge Ong
Tran Huy Hoang, Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Ky Dong, Coéng ty Dau gia Hop

danh Dau khi Viét Nam cung cép gidy to vé ngudn gbe tai san va hd trg lam thu tuc chuyén
quyén hiru va quyén sir dung tai san trén;
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b) Puge co quan ¢ tham quyén cAp gidy chimg nhan quyén s& hitu, quyén sir dung tai
san déu gia di véi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung theo quy dinh cta
phap luat;

¢) Puoc nhan tai san déu glé, ¢6 quyén s& hitu d6i véi tai san déu gia theo quy dinh.
Pidu 13. Xit Iy cdc vin dé phat sinh trong phién diu gia ciia diu gia vién:

1. DAu gia vién truc tiép diéu hanh phién déu gia c6 cac quyén sau:

a) Trut quyén tham dy phién dAu gia cua nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham

quy dinh tai khoan § Pidu 9 cia Lut ddu gia tai san 01/2016/QH14 va Luat stra d6i, bd
sung mot sb didu cta Ludt dAu gia tai san s6 37/2024/QH15;

b) Dung phién déu gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong dim gia hodc giy rbi, mat
trat tu tai phién ddu gia va thong béo cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san;

¢) Dung phién dAu gi khi phat hién ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham ndi quy
phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh hudng dén tinh trung thyc cua két qua dau
gia.

2. Viéc xir ly céc van dé phat sinh ngoai céc quy dinh trén trong phlen dau gia do nguoi
didu hanh d4u gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia ngudi c6 tai san).

Diéu 14. Diéu khoan bit kha khang:

Trudong hop vi ly do ma céc bén chua luong hét dugc, tai san tring ddu gia khong thé
ban giao cho ngucn trang déu gia, khong thé sang tén chuyén nhuong thi Ong Tran Huy
Hoang, Pon vi diu gia, ngudi c6 tai san dau gia va ngudi tring ddu gia hoan lai nhirng gi
da nhan ctia nhau ma khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau. Mic nhién két qua phién
ban déu gia bi hity. Cac chi phi phat sinh chu s¢ hiru tai san dAu gia phai thanh toan. Truong
hop nay dugc coi nhu két qua dAu gia bi hiy.

Piéu 15. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chip gitra cac bén s& dugc giai quyet theo cdc quy dinh tai quy ché nay. Cac
van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép giira céc bén s& dugc giai quyet theo
quy dinh tai Luat ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/ 2016 va Luat sira doi, bd
sung mot so diéu cua Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024 cua
Quéc hoi vé viéc du gia tai san va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Piéu 16. T chirc thuwe hién

Moi déi tugng tham gia d4u gia c6 trach nhiém thuc hién nghi€m tic céc ndi dung quy

dinh tai ban Quy ché nay. ;
CTY PAU GIA HOP DANH =
DAU KHi VIET NAM )*
FONG GIAM DOC $
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Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

